874 m2
div. a partir de
343,00 m2

LOCAL
D'ACTIVITE

DALLAGE / Disponibilité
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A VENDRE - Réf. 69_0099

Local d'activité a vendre a partir de 323m2 - Lyon Sud

=) - . .. - RN
b// Descrlptlon @ Conditions financiéres
PIERRE BENITE LYON Sud, Régime fiscal : TVA sur l'achat

Au sein d'un nouveau parc d'activités clos et sécurisé composé o%éﬁmﬁﬂ%ﬁ%5o%€°i{:?t§l$?@Qﬁwﬁﬁ?%a@ﬁ@@%i&%m une surfa
323 m2,
A IoJEr A VENDRE

Ces locaux livrés bruts sont équipés d'un acces de plain-pied par portes sectionnelles motorisées (3 m x 4 m)
Détail des prestations :

Charpente métallique

Hauteur sous poutre d'environ 6,5 m

Structure : bardage double peau

Menuiserie aluminium

Couverture étanchéité sur bac acier

résistance du dallage béton est de 2T/m?2

Elec : tarif bleu

Mezzanine non aménagée sur un plancher collaborant 350 kg/m?2

Nous pouvons nous accompagner dans I'agencement et aménagement de vos locaux - ces locaux sont livrés Brut fluides en attent

https://lwww.georisques.gouv.fr/

Document non contractuel
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.
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+ Prestations

- Réalisation du dallage d'activité conforme au DTU 13.3, traité en surface par un durcisseur anti-poussiére a raison de 4 kg/m2
minimum, y compris sciage des joints et remplissage provisoire au mastic.

- Isolation périphérique verticale contre les longrines extérieures avec remonté devant le nez de dallageHauteur 50cm,
épaisseur 60 mm.

- Caractéristiques : surcharge 2 T/m2 avec une planimétrie : 5 mm sous la régle de 2 m.

- La réalisation de la dalle du rez-de-chaussée des bureaux sera calculée sur la base d'une surcharge d'exploitation de 500
kg/mz2 avant cloisonnement.

- Isolation périphérique verticale contre les longrines extérieures avec remontée devant le nez de dallageHauteur 50 cm.

- Remplissage du plancher de la mezzanine, de type bac métallique collaborant, dimensionné pour accepter une surcharge
d'exploitation de 350 kg/m2, finition brute lissée (pour recevoir un revétement de sol avec préparation du support préalable par
ragréage a la charge du lot revétement de sol souple).

- Il est précisé que des fissures apparaitront.

- Option (sur demande) :

- 1 escalier métallique industriel (limons et marches en acier galvanisé) d'accés a la mezzanine et garde-corps, hauteur 1 m,
- Garde-corps périphérie mezzanine, hauteur 1 m.

-« PORTES SECTIONNELLES

- Portes sectionnelles a commande motorisée, de dimension 3,00 x 4,00 m hauteur, installées en facadeUne rangée de 2
hublots sera posée a hauteur d'homme.s

- ELECTRICITE COURANTS FORTS / COURANTS FAIBLES

- L'alimentation électrique est assurée par un raccordement tarif bleu alimentant un tableau général basse tension (TGBT) situé
dans la zone activité a proximité de la zone bureau.

- Prises et forces

- La puissance n'est pas distribuée ; seule une prise 16 A+T est installée sur la fagade de I'armoire.

- Eclairages

- Aucun éclairage intérieur n'est prévu.

- Les locaux sont équipés d'un éclairage de sécurité réglementaire.

- Eclairage extérieur commun par blocs LED

- Les locaux sont équipés d'une alarme incendie type 4 composée de déclencheurs manuels et avertisseurs sonores.

- Option (sur demande) :

- Eclairage LED de la zone activité ; Borne de recharge IRVE 11kW raccordé sur TGBT tarif bleu

- TRAVAUX NON COMPRIS

- Frais de branchements + comptages EDF et GDF suivant puissances souscritese

- Installations téléphonique et informatique + cablages, prises terminales et équipements actifs

- Doublage, platrerie, cloisonnement, faux-plafonds, revétements de sols souples, carrelages, faiences, menuiserie bois (portes
et escalier) des bureaux.

- Pose des interrupteurs électriques en fonction du cloisonnement éventuel

- Chauffage, ventilation, rafraichissement

- Escalier et garde-corps mezzanine

- Installation électrique

- Plomberie, distribution eau froide, Appareils sanitaires Production d'eau chaude et sa distribution.

- Volets roulants et stores de protection solaire.

- Fluides spécifiques (air comprimé, etc...).

- Contrdle d'accésAnti-intrusionVidéosurveillanceExtincteurs

- Prises force motrice dans l'atelier.

Document non contractuel
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.
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- Détection incendie, RIA, extincteursEnseignes.Local confinement en zone PPRT.
- Installation de production photovoltaique.
- Tous travaux d'équipement et d'aménagement spécifiques, non décrits dans le présent document.

Document non contractuel
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.
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CONSTRUCTION D'UN PARC D'ACTIVITE DE 5 753 M2

6PAF—K

Pierre

6, chemin de la Lone
a PIERRE BENITE (69)

NOTICE DESCRIPTIVE DETAILLEE
27 février 2024

Charles CANDAT

06 63 56 09 25 | charles-candat@ofys.fr
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LE PROJET

La parcelle, d'une surface de 13 653 m? environ, est actuellement occupée par des
batiments d'activité et de bureaux qui seront démolis.

La parcelle, plate et de forme globalement triangulaire, est longée a l'ouest par une
courbe de la voie ferrée, au nord par la rue de la République et a I'est par le chemin de la
Lone.

Un secteur classé Plan de Pi ion des Risques Te i gréve la pointe nord
de la parcelle.

Un réseau enterré relevant du drain de la Compagnie National du Rhéne la traverse du
nord au sud.

Le projet consiste en la construction d'un parc dactivités, composé de quatre batiments
dactivités, pour petites et i 8 {
Chaque batiment est séparé en plusieurs lots dont les accés sont autonomes.

Les stationnements pour chague entité sont extérieurs aux batiments et répartis sur la
parcelle.

Accés et stationnement
Le projet prévoit un accés principal pour les véhicules sur le chemin de la Lone.
Les piétons ont leur accés indépendant depuis la rue de la République.

Tous les accés aux différents lots se font depuis I'intérieur du site qui est séparé en deux
cours ol se trouvent les stationnements véhicules légers répartis.
Les allers et venues des camions et camionnettes se feront sur ces deux cours.

Volumétries et implantation

Les batiments, organisés sur plan rectangulaire, présentent une hauteur et une
profondeur homogéne mais une longueur différente.

Les batiments A et D sont situés en retrait de I'alignement du chemin de la Lone.

Le batiment A comprend 4 lots d'une Surface De Plancher SDP qui varie de 546 a 626 m?
environ.

Le lot situé au sud du béatiment A devrait étre indépendant du Parc et rattaché a la
parcelle voisine qui est utilisée par une entreprise de menuiserie

Le batiment D, qui est séparé du batiment A par I'accés véhicule a la parcelle, présente
deux lots d'une surface de 353 m? de SDP et 323 m? environ.

Les batiments B et C sont situés en retrait de la limite séparative ouest qui longe la voie
ferrée.

Le batiment B comprend 4 lots d'une SDP qui varie de 344 a 562 m? environ.

Le batiment C, qui est séparé du plot B par une bande plantée, est situé dans le secteur
PPRT et offre 874 m? environ de SDP divisible en 2 lots e 343 m? et 531 m? environ.

Ce batiment accueillera de l'artisanat ou des activités en lien avec les activités du PPRT.
Ces Surfaces De Plancher comprennent des parties de bureaux, non aménagés, qui
seraient situées en rez-de-chaussée et mezzanine.

La hauteur des plots est d’environ 8,20 m pour des parties d'activité offrant 6,50 métres
sous poutre environ.

GPARKPlare
Notco descrptive- 27 02 2024
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Fagades et Matériaux

La composition des fagades est d'une expression plutét calme et réguliére, dictée par
I'usage des batiments.

Les matériaux de fagades sont du type bardage métalliques horizontales aux lames
larges, et verticales aux ondes serrées de couleur claire.

Un matériau translucide en polycarbonate - du type Danpalon ou équivalent - apporte de
la lumiére dans les parties d'activité. Des chassis vitrés ouvrent sur les zones bureaux en
rez-de-chaussée et étage.

Extéri matériaux
Les espaces extérieurs présentent une surface importante. Deux cours de desserte et de
stationnement occupent la majeure partie de ces espaces.
Au nord, dans le secteur PPRT se trouve un espace planté autour d'un ouvrage de
rétention-infiltration des eaux pluviales.
Des alignements d'arbres sont prévus au pourtour des limites de la parcelle et autour des
ouvrages de rétention-infiltration des eaux pluviales.
Les matériaux des sols sont :

* del'enrobé pour les deux cours,

« des sols i i pour les

« du béton ou de I'enrobé décoratif pour les cheminements.
Les traversées piétonniéres des voies sont précisées a la peinture routiére.

Environnement et Ecologie.
Récupération des eaux pluviales en ouvrages de rétention-infiltration extérieurs.

ion de panneaux ic sur les toitures des batiments. L'électricité
produite sera gérée globalement par un opérateur et revendue aux utilisateurs pour étre
autoconsommeée, le surplus étant réinjecté au réseau.

PPRT - Usages -
Seul le Plot C est contraint par le PPRT :

- Destination :
Le réglement de la zone B10 PB n'autorise les constructions nouvelles uniquement pour
les destinations suivantes :
. Industries dans les domaines chimie/énergie/environnement ;
. Unité R&D en lien avec les domaines chimie/énergie/transformation de
déchets en matiéres premiéres/technologies propres ;
. Entrepdt ire a l'activité istic dans les domaines
chimie/énergie/environnement ;
. Fonction d'artisanat.

- Objectifs de performance :

La zone est concemée par un risque toxique avec un taux d'atténuation & respecter de

0.127.

Des dispositifs (salle de confi ilation pouvant s'arréter...) devront

étre mise en place.

La piéce de confinement (cf. annexe 3 du réglement du PPRT) sera un élément
i i (prévoir i 1,5 m2 par

GPARKPlare
Notco descrptive- 27 02 2024
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Description sommaire
. Dallage béton,
. Structure en charpente métallique,
. Plancher pour non
. Couverture étanchéité multicouche sur bac acier,
. Facade double peau métallique, soubassement longrine béton,
chassis, lames métalliques et bardage double peau, suivant choix de
I'architecte
. Chaque lot dispose au minimum de 1 accés plain-pied et d'un accés
bureaux en fagade principale,
. Les séparations de lots s'effectuent par blocs creux magonnés de 20
cm en partie activités.

Chaque lot sera i dans ses icité, gaz, eau, telecom) et
ses it i i (cve, ici

Tableau des Surfaces

Batiment A réserve
LotA1 Lot A2 LotA3 Lot Ad
Hall d'activité RDC 371 26| 404 = RGC
Bureaux RDC sous mezzanine 125 100 100) %|
Bureaux Mezzanine 125 100 100) ol a1 Rel
TOTA 621 626| 604 sae[  2397,00
Parking El 8| 8 2
Batiment B réservé réservé
LotB1 Lot82 Lot 83 LotBa
Hall d'activité ROC 34| 28| 393 | -
Bureaux RDC sous mezzanine 110) 28| £ 51)
Bureaux Mezzanine 110) 28| 80| si| 289 Rel
TOTA 562| 344 553) 37| 1806,00)
Parking] 7 4| 7 5
Batiment C
Lotc1 Lot
[Artisanat ROC 241 363 7 i
[Artisanat ROC sous mezzanine 51 8
Artisanat Mezzanine 51 &) 135 Rel
TOTA 343 531 874,00
Parking| 4 7
Batiment D
LotD1 Lot D2
Hall d'activité ROC 227 227 65 e
Bureaux RDC sous mezzanine 48| &
Bureaux Mezzanine 28 & m Rel
TOTA 323 353 676,00
Parking] 4 5
5753,00)

GPARKPlare
Notco descrptive- 27 02 2024
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

2.1 - PRELIMINAIRE
DOCUMENTS GENERAUX DE REFERENCE

L'ensemble des ouvrages sera réalisé conformément aux prescriptions des normes
francaises et textes législatifs en vigueur et notamment :
* les Documents Techniques Unifiés DTU édités par le CSTB,
* les Normes Frangaises — Section Batiment,
e le Recueil des Eléments Utiles a I'Etablissement et a I'Exécution des
projets et marchés en France (REEF),
o les isati ini i (permis de ire et avis des services

consultés),

* les réglements de sécurité incendie,
o le code du travail,

* laRT2012.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr ou htps/errial.georisques.gouv. fr.

DOCUMENTS PARTICULIERS DE REFERENCE

L'ensemble des ouvrages sera réalisé aux listés ci-d

e Rapport détude géotechnique Mission G2 AVP établi par
HYDROGEOTECHNIQUE le 04 mars 2022,

* Dossier de permis de construire déposé en mairie de PIERRE BENITE en
date du 06/02/2023, et obtenu en date du 13 juillet 2023,

CONTROLE TECHNIQUE DES QUVRAGES
Les installations techniques seront soumises aux essais et vérifications de
fonctionnement précisés dans les documents techniques, COPREC.

2.2 - REGLEMENTATION

Limmeuble est classé en Code du Travail et ne reléve pas du régime des Etablissement
Recevant du Public (ERP) ni des Installations Classées pour le Protection de
I'Environnement (ICPE).

GPARKPioTe
Notn descrptive- 27 02 2024
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2.3 - PRESTATIONS TECHNIQUES
|- AMENAGEMENT PLATE-FORME ET ABORDS

TERRASSEMENT / APPORTS

Débroussaillage, décapage et évacuation de la terre végétale, avec stockage de la
quantité nécessaire aux espaces verts.

Démolition des clétures et ouvrages existants le long des limite rue de la République et
Chemin de la Lone.

Terrassement en déblai remblai avec évacuation des déblais surabondants.

Réglage et compactage du fond de forme.

Réalisation des plateformes sous dallage et sous chaussée suivant le rapport d'étude
géotechnique.

CANALISATIONS — ASSAINISSEMENTS
Eaux pluviales

Réseau de récupération des eaux pluviales de toitures et de chaussées avec regards
et tampons hydrauliques en pied de chute, grilles avaloirs récupérant les eaux des
cours, collecteur béton ou pvc selon diamétre et localisation, bassin de rétention
infiltration (non étanché).

Eaux vannes / eaux usées

Réseau de récupération des eaux usées comprenant regards équipés de tampons
hydrauliques pour collecte des eaux des appareils sanitaires, collecteurs en pvc agréés
avec regards intermédiaires, raccordement au réseau existant.

1 attente EU est prévu dans la zone bureaux.

TRAVAUX ANNEXES AU VRD - RESEAUX DIVERS
et fourreaux ou isati pour de chacun des lots aux

réseaux PTT / EDF, gaz et eau, y compris lit de sable, grillage avertisseur et

remblaiement.

Tranchées et fourreaux pour éclairage extérieur par projecteur en fagades.

Regard compteur d'eau en limite de propriété : il sera prévu un comptage général dans

ce regard puis un sous-comptage & chaque arrivée dans chacun des lots.

BORDURE! HA EE!

Liaison avec les voiries exi par réali d'une entrée
des chaussées en enrobé suivant affectation des chaussées.
Trafic PL : 15 PUjour.
Bordures béton coulée en place en limite de voirie.
éalisation des places de { des véhicules légers par un revétement
perméable type gravillons ou enherbé dans une structure alvéolaire.
La périphérie des batiments recevra un traitement par gravillons sur 50cm au droit des
espaces verts.
Marquage des parkings.

PARK Piore
Nots descrptive- 27 02 2024
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ESPACES VERTS - AMENAGEMENTS PAYSAGES

L'ensemble des espaces verts est congus de sorte que leur entretien (arrosage,
coupes, tailles,...) soit minimisé. Le choix des végétaux porte a la fois sur leur rusticité
et leur aptitude au milieu.

CLOTURES — PORTAILS

Réalisation d'une cléture en panneaux rigides type Treillis soudés hauteur 1,80 m en
limite de propriété sur le chemin de la Lone, rue de la République et au Sud.

Le reste des clétures est existant et conservé.

Entrée : Fourniture et pose d'un portail coulissant automatique (commande par horloge

+ digicode + boite & clé coté intérieur).
Fourniture et pose d'un portillon piéton largeur 1,00 m de passage pour accés piétons.

Il - CLOS COUVERT

FONDATIONS - INFRASTRUCTURE

C aux i de l'étude i poste la
réalisation des fondations par semelles filantes et massifs isolés, et la réalisation des
longrines basses périphériques arasées a +0,10 m.

Réalisation de I'ensemble de I'aire des poubelles comprenant les fondations, le dallage
et les murs hauteur 1,40 m, y compris finition enduits et couvertines béton.

Réalisation des séparations entre lots par murs en blocs creux magonnés épaisseur
0,20 m y compris fondations, longrines basse arasées a +0,00 m, raidisseurs verticaux
et horizontaux si nécessaire.

DALLAGE / PLANCHERS

Réalisation du dallage d'activité conforme au DTU 13.3, traité en surface par un
durcisseur anti-poussiére & raison de 4 kg/m? minimum, y compris sciage des joints et
remplissage provisoire au mastic.

Isolation périphérique verticale contre les longrines extérieures avec remonté devant le
nez de dallage. Hauteur 50cm, épaisseur 60 mm.

Caractéristiques : surcharge 2 T/m? avec une planimétrie : 5 mm sous la régle de 2 m.

La réalisation de la dalle du de-ch: ée des bureaux sera calculée sur la base
d'une surcharge d'exploitation de 500 kg/m? avant cloisonnement.

Isolation périphérique verticale contre les longrines extérieures avec remontée devant
le nez de dallage. Hauteur 50 cm.

Remplissage du plancher de la ine, de type bac
dimensionné pour accepter une surcharge d'exploitation de 350 kg/m2, finition brute
lissée (pour recevoir un revétement de sol avec préparation du support préalable par
ragréage 2 la charge du lot revétement de sol souple).

Il est précisé que des fissures apparaitront.

PARK Piore
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CHARPENTE METALLIQUE

L'ossature porteuse du hall d'activité sera constituée d'une charpente métallique en
portique avec poteau intermédiaire, d'une hauteur sous poutre de 6,50 m (6,30 m sous
gousset au droit de I'appui).

Trame de charpente : 6 m.

Portée variable avec poteau intermédiaire : selon plan

Des poteaux intermédiaires, supports du bardage, pannes, chevétres en toiture, et
encadrements de portes et de baies constitueront 'ossature secondaire.

Les mezzanines seront réalisées en P i avec une

dexploitation de 350 kg/m?.
COUVERTURE / FACADE
d'une couverture ituée d'un bac de couvertur pré laqué

blanc support d'étanchéité, d'une isolation thermique, épalsseur 120 mm environ (Up =
0,27 W/m2 K) et d'une étanchéité bicouche auto protégée en toiture.

Réalisation d'ouvrages de récupération des eaux pluviales en bas de pente, descentes
deaux pluviales en PVC, compris naissances EP, crapaudines et dauphins de
protection en pied sur une hauteur de 2 m dans la zone activité.

L'éclairage naturel du hall d'activité est privilégié grace a des plateaux de bardage et
bacs supports de couverture prélaqués blancs, des bandeaux verticaux translucide en
fagade de type DANPALON ou ARCOPLUS ou équivalent, et un ensemble de
lanterneaux d'éclairage zénithal (& hauteur de 3% de la surface de la toiture).
L'éclairage naturel de la mezzanine est assuré au moyen de chassis vitrés en fagade.

Désenfumage des locaux pour les surfaces supérieures a 300 m?, par exutoire en
toiture a raison de 1% de la surface, selon réglementation, 'amené dair frais étant
assuré par les portes sectionnelles. Cette surface d'exutoire est intégrée dans la
surface des lanterneaux d'éclairage zénithal.

Réalisation du bardage extérieur du hall d'activité par un complexe double- peau
comprenant une peau intérieure (épaisseur 75/100me), une isolation thermique,
épaisseur 120 mm environ (Up = 0,31 W/m?.K) et une peau extérieure en bac acier
prélaqué (onde moy posé ou des lames métalliques,
suivant plan de I'architecte.

MENUISERIES EXTERIEURES

Ce poste comprend I'ensemble des chassis ouvrants a la frangaise 1 sur 2 et portes
d'accés aux zones bureaux.

Il S'agit de menuiserie aluminium laqué & rupture de pont thermique et vitrage isolant &
remplissage argon faiblement émissi.

ion (sur deman

Foumiture et pose de volets roulants extérieurs a lames PVC a commande
électrique centralisée ramenée & une entrée (& définir).

Foumniture et pose de stores  toile type SUNSCREEN & ['étage, manceuvre
motorisée individuelle (pas de centralisation).
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SERRURERIE METALLERIE

Ce poste comprend les portes métalliques dissues de secours (2 faces tolées +
isolation), les i intérie par tube diameétre 100,

La mezzanine sera aménagée a la charge de l'acquéreur (pas de garde-corps
périphérique de prévus).

Option (sur demande) :
« 1 escalier métallique industriel (limons et marches en acier galvanisé) d'accés &
la mezzanine et garde-corps, hauteur 1m,
«  Garde-corps périphérie mezzanine, hauteur 1 m.

PORTES SECTIONNELLES

Portes i a tori de 3,00 x 4,00 m hauteur,
installées en fagade. Une rangée de 2 hublots sera posée a hauteur d'homme.

ELECTRICITE IRANTS FORTS / RA| FAIBLE!

L'alimentation électrique est assurée par un raccordement tarif bleu alimentant un
tableau général basse tension (TGBT) situé dans la zone activité a proximité de la
zone bureau.

Prises et forces
La puissance n'est pas distribuée ; seule une prise 16 A+T est installée sur la fagade
de I'armoire.

Eclairages

Aucun éclairage intérieur n'est prévu.

Les locaux sont équipés d'un éclairage de sécurité réglementaire.
Eclairage extérieur commun par blocs LED

Les locaux sont équipés d'une alarme incendie type 4 composée de déclencheurs
manuels et avertisseurs sonores.

Option (sur demande) :

* Eclairage LED de la zone activité ;

* Borne de recharge IRVE 11kW raccordé sur TGBT tarif bleu
PLOMBERIE

Mise en place d'un sous-comptage sur I'alimentation eau en attente en DN 16.

Option (sur demande) :
o Chauffage par aérotherme

IIl - SECOND OEUVRE

Sans objet.

Il peut étre chiffré laménagement des bureaux et des blocs sanitaires ;
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IV - TRAVAUX NON COMPRIS

. Frais de branchements + comptages EDF et GDF suivant puissances
souscrites.

. Installations téléphonique et informatique + cablages, prises
terminales et équipements actifs.

. Extincteurs.

. Doublage, platrerie, cloi f lafond: de
sols souples, carrelages, faiences, menuiserie bois (portes et escalier) des
bureaux.

. Pose des interrupteurs électriques en fonction du cloisonnement
éventuel.

. B iiation: raiiai

. Escalier et garde-corps mezzanine

. Installation électrique

. Plomberie, distribution eau froide

. Appareils sanitaires

. Production d'eau chaude et sa distribution.

. Volets roulants et stores de protection solaire.

s Fluides spécifiques (air comprimé, etc...).

. Contrdle d'acces.

. Anti-intrusion

. Vidéosurveillance.

. Prises force motrice dans I'atelier.

. Détection incendie, RIA, extincteurs.

. Enseignes.

. Local confinement en zone PPRT.

. Installation de production photovoltaique.

Tous travaux d'équif et d* ifi non décrits dans le présent
document.
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